BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY Doc lap - Tw do - Hanh phic
HOAT PONG XAY DUNG
$6:JJ4 /HDXD-QLDA Ha Noi, ngay [§ thang 4 nam 2017

V/v thdm dinh TKCS Nha chung
cu cao tz“mg thudc du 4n Khu nha
& phia Déng hd Nghia P tai sb
06 dudng Nguyén Vin Huyén,
phuong Nghia D6, quin Céu
Gidy, thanh phd Ha Noi.

Kinh gui: Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Khéach san
: Tan Hoang Minh ?u?
Cuc Quan ly hoat dong x4y dung - B6 Xay dung nhan dugc T& trinh sb 15 / : g
PDL/2017/TTr-THM ngay 01/3/2017 cua Cong ty TNHH Thuong mai Dich v
Khach san Tan Hoang Mmh vé viée tham dmh th1et ke co so Nha chung cu ca

Van Huyen phuong Nghia D6, quan Cau Gidy, thanh pho Ha Nai.
Cén ctt Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Cén ctit Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh pha vé
Quan ly du an dau tu xay dung;

Cén ctt Thong tu s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia Bd Xay dung vé
Quy dinh chi tiét va huéng dan mét s6 ndi dung vé tham dinh, phé duyét du an
va thiét ké, du toan xay dung cong trinh;

Sau khi xem xét hd so, Cuc Quan ly hoat dong x4y dung théng bao két qua
thdm dinh thiét ké co s& cua du 4n nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du 4n: Nha & chung cu cao tang thudc du 4n Khu nha & phia Déng
hd Nghia Dé.

2. Nhém dy 4n, loai, cdp, quy md cong trinh: Du 4n nhém B, Céng trinh
dan dung cép 1.

3. Tén chi dau tu: Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Khéch san Tan
Hoang Minh.

4. Dia diém xay dung: sb 06 dudng Nguyén Vian Huyén, phuong Nghia
D6, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.

5. Gia tri téng murc dau tr xdy dung cong trinh: 1.637.717.714.000 ddng

6. Ngudn vén dau tu: Vén doanh nghiép, vén vay thuong mai va vén huy
dong hop phap khac.




7. Thoi gian thuc hién: 2009 - 2018.

8. Tiéu chuén, quy chuin 4p dung: Hb so thiét ke co sO ap dung cac quy
chuén, tidu chuén xay dung Viét Nam, tham khao mét sb tiéu chuén nudc ngoai.

9. Nha thiu thiét ké co s¢: Cong ty TNHH Tu vén xdy dung Anh Théng;

10. Nha thu khéo sat dia chit cong trinh: Cong ty TNHH Mdt thanh vién
Khao st va Xay dung Tuén Hing.

I. HO SO TRINH THAM PINH THIET KE CO SO

1. Van ban phap ly:

- Gidy phép quy hoach s6 7902/GPQH ngay 29/12/2016 ctia S& Quy hoach
- Kién truc thanh phé Ha Noi.

- Vin ban s 401/QHKT-TMB-PAKT-KHTH ngay 20/01/2017 cta S&
Quy hoach - Kién tric thanh phé Ha Noi vé viéc chap thusn Ban vé Tong mit
bang va phuong an kién truc.

- Vin ban s8 1528/EVN-HANOI-B04 ngay 17/4/2015 cia Tong cong ty
Dién luc Ha Noi vé viée thoa thuan phuong an k¥ thudt dau ndi dién du an xay
dung Nha chung cu cao ting thudc du 4n Khu nha & phia DPong ho Nghia D6 tai
duong Nguyén Vin Huyén, quan Cau Gidy, thanh pho Ha Nai.

- Vin ban sb 1600/NSNN-KT ngay 07/7/2016 ctia Cong ty nudc sach Ha
Noi vé viéc cap nude cho Chung cu 27 tang thudc du an Khu nha & phia Dong
hd Nghia D6, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nai.

- Vin ban théa thuin d4u néi véi hé théng thoat nuéc thanh phé sb
1039/TNHN-MTN ngay 26/7/2014 ctia Céng ty TNHH Mot thanh vién thoat
nudc Ha Noi.

- Vin ban sb 3333/CHK-QLHDB ngay 24/10/2008 cua Cuc Hang khéng
Viét Nam vé viéc thoa thudn d6 cao va huéng dan canh bio hang khéng cho du
an Khu nha & phia Déng hd Nghia D6, quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Ngi.

- Gidy chimg nhan thAm duyét thiét ké v& phong chdy va chita chiy sé
6218/TD-PCCC-P6 ngay 28/12/2015 cua Cuc canh sat phong chay chita chay
va ciru nan ctru hd - B Cong an.

- Quyét dinh sé 5366/QD-UBND ngay 19/10/2009 cia Uy ban nhan dén
thanh ph6 Ha Noi vé viéc phé duyét Béo céo danh gia tdc dong mdi truong du
4n dau tu Khu nha & phia Pong hd Nghia D6 tai dudng Nguyén Vin Huyén,
quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Nai.

2. Hd so, tai lidu dy 4n, khao s, thiét ké:

- Thuyét minh thiét ké co s& 14p nam 2016

- Ban v& thiét ké co s& 14p nam 2016.




- B4o céo két qua khao sat dia chét.
3. Hd so ning luc cac nha thau:

- K& khai ning luc cia nha thiu tu van thiét ké, nha thau khao sat cong
trinh.

- Ké khai nang luc va ching chi hanh nghé cia can bo chil tri, chi nhiém
thiét ké, khao sat.

IIL. NOI DUNG HO SO THIET KE CO SO TRINH THAM PINH

Du 4n Khu nha & phia Dong hd Nghia D6 da dugc S& X4y dung Ha Noi
tham gia y kién thiét ké co s& tal van ban s6 6198/SXD-TD ngay 13/8/2009 va
cap phép xay dung tai van ban sb 111/GPXD ngay 8/10/2010. Cong trinh Nha &
chung cu cao tang d& duoc x4y dung xong phan tho (theo noi dung trong van
ban so 2482/QD UBND ngay 02/6/2015 cua UBND thanh pho Ha No6i). Noi
dung diéu chinh thiét ké bao gbm bb sung bé nudc ngam bé boi tAng mai, mo

rong 16 gia cin ho, bd sung 04 san ling, chuyén d6i mét s6 phong k¥ thuat sang
can ho, cu thé nhu sau:

1. Tong mit bang va phuong 4n kién trac:

Nha & chung cu cao tang thudc du 4n Khu nha & Dong hd Nghia D6 duoc
xay du‘ng trén khu dat c6 dién tich 4. 701m?; dién tich x4y dung ctia cong trinh 1a
2.318m’; mét do xay dung 49,3%; tong d1en tich san xay dung khoang 70. 132m
(khong bao gbm dién tich tang ham); tAng cao cong trinh 32 tAng va 04 tang

him. Chiéu cao cdng trinh tir c6t san hoan thién 1én dinh mai 1a 120m. Téng s6
can ho 242 can.

Tang hdm 1 ¢6 dién tich san xay dung 2.999m?; tang ham 2 c6 dién tich san
xdy dung 3.708m?; tAng hdm 3 c6 dién tich san xay dung 3. 889m?; ting ham 4

c6 dién tich san xay dung 3.173m?; b tri cac khu dé xe va k¥ thuat cta cong
trinh.

Téang 1 c6 dién tich san xay dung 2.318m? cao 3,6m; bd tri sanh, thuong
mai dich vu, nha tré. '

Téng 2 (tAng limg bd sung) c6 dién tich san xay dung 740m?; cao 3,6m; bb
tri thwong mai dich vu, van phong, nha tré, k¥ thuat.

Téng 3 c6 dién tich san xay dung 2.201m2; cao 3,4m; bd tri thwong mai
dich vu.

: Tang 4 (ting limg bd sung) ¢ dién tich san xay dung 1.782m2; cao 3,8m;
bo tri thwong mai dich vu.

TUu tang 5 dén tang 30 cao 3,6m/tAng (riéng tang 29 cao 3m, tang 30 cao
4,2m); bb tri céc cin ho &. Tang 5 c6 dién tich san xay dung 2. 280m?; ting 6 dén
tAng 9 co dién tich san xay dung 2.343m /san tAng 10 dén tAng 22 c6 dién tich
san xay dung 2.406m*/san; ting 23 dén tang 29 c6 dién tich san xay dung
2.389m?/san. Tang 30 (tAng limg b sung) cé dién tich san x4y dung 972m”.
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Téng 31c6 dién tich san xay dung 1.814m?; cao 3,0m; bd tri bé boi, khu thé
duc thé thao, khu dich vu.

: Tang 32 (tAng limg bd sung) c6 dién tich san x4y dung 652m?; cao 3,6m;
bo tri phong sinh hoat cong dong, khu dich vu.

Téng k§ thuat mai c6 dién tich 290m?*; cao 4,9m; bd tri k¥ thuat thang may
va bé nudc mai.
2. Giai phéap két cau:

Céng trinh d thuc hién x4y dung xong phan thd, st dung hé méng coc
BTCT, phan than st dung hé khung, 15i ctmg va cdt BTCT, cac san da xay dung
sir dung két chu san ing luc trude. Céc san & téng limg bd sung st dung hé dam
thép va tdm deck. Dam thép chinh dwoc khoan cay vao cot, vach BTCT hién co,
dam thép phu duoc lién két v6i dAm thép chinh d& két cAu san day 160mm str
dung tAm Deck day 0,75mm.

3. Hé théng k¥ thuat cong trinh:

- Nguon dién c4p cho cong trinh lay tir ngudn dién trung thé 22kV duoc lay
tr nguén dién ludi cia khu vue. Nguon cap duoc phéan phdi tir may bién ap dat
trong tang hdm toa nha, gdm 2 may bién 4p 22/0,4kV-2200KVA. Céng trinh c6
b tri hé théng may phét dién du phong va hé théng ti tw dong chuyén d6i
ngudn dién (ATS) s& tu dong chay dé cap dién cho nhiing phu tai uvu tién trong
cong trinh trong trudng hop ngudn 1uéi bi sy c6 hodc bao tri bio dudng hé théng
tram bién 4p.

- Ngudn nude cép cho cong trinh duoc 14y tir mang lu6i dudong ng nudce
sach ctia thanh phd. Nudce cho nhu ciu sinh hoat dugc cap cho céc vi tri: Khu vé
sinh, khu bep, khu gidt cta ting can hg, khu vé sinh cong cong, nudc cap cho
rira tAng ham. .. trong cong trinh.

- Hé théng thoat nudc thai sinh hoat 1a hé théng thoat nudc riéng, nudc
thoét cho céc thiét bi phuc vu nhu cau xi, tidu dugc thoat theo duong bng riéng
va nudc thoat cho cac thiét bi phuc vu nhu cau tdm rira duoc thoét theo dudng
bng riéng. Nudce thai duoc thu gom theo dudng ng vé bé xir ly nudc thai dat
dudi tAng ham trude khi thoat ra hé théng thoat nude ngoai nha.

- Nudc mua méi va nudec mua ban cdng duge thu gom qua cac phéu thu
thoat v& cac dng dung (bang hé thdng dudong 6ng riéng) cho thoat thing ra hé
théng thoat nudc mua ngoai nha.

- Céc hé théng k§ thuét khac cta cong trinh gdm: Hé théng thong gio, diéu
hoa khong khi, hé théng phong chéay chita chay, hé théng théng tin lién lac,
truyén hinh, camera quan sat... dugc thiét k& dong bd, dap tmg yéu cau st dung
va van hanh cong trinh.

IV. KET QUA THAM PINH THIET KE CO SO




1. Thiét ké co s& ctia cong trinh Nha & chung cu cao ting thude dy 4n Khu
nha & Péng hd Nghia D6 tai phudng Nghia D6, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha
Nbi 18p phut hop véi cac chi tiéu quy hoach kién tric tai Gidy phép quy hoach sb
7902/GPQH ngay 29/12/2016 ctia S& Quy hoach - Kién tric thanh phé Ha Noi.

2. Viéc két ndi ha tang k¥ thuat cong trinh vé6i ha ting k¥ thuat chung cia
khu vuc d dugc céc co quan chitc ning cé y kién thoéa thuan bang vin ban.
Trudce khi thuc hién can kiém tra hién trang, tuan thu theo huéng dan ctia cac co
quan quan ly chuyén nganh va dam bao déu ndi déng bd véi hé thdng ha tang k¥
thuét chung cua khu vuc.

3. Céc giai phap thiét ké cong trinh co ban dam an toan xay dung, an toan
phong chéy chita chay va bao vé moi truong.

Giai phap thiét ké phong chéy chira chay cong trinh d3 dugc thdm duyét tai
Gidy chimg nhan thAm duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sb 6218/TD-
PCCC-P6 ngay 28/12/2015 ctia Cuc canh sat phong chay chita chay va ctru nan
ctru hd - B6 Cong an. Tuy nhién, hd so thiét ké co sé trinh thAm dinh c6 mét s6
ndi dung thay dbi so véi hd so thdm duyét phong chay chita chédy, do vay Chu
dau tu can thuc hién viée 1dy y kién vé giai phap PCCC cho hd so thiét ké co so
theo quy dinh va thuc hién céc yéu cau (néu cb).

B4o cdo danh gia tdc dong mdi truong cia du an dad dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 5366/QD-UBND ngay 19/10/2009 ctia Uy ban nhén dan thanh
phd Ha Noi vé viéc phé duyét Béo céo danh gia tac dong méi trudng du an dau
tu Khu nha & phia Pong hd Nghia D6 tai duong Nguyén Vin Huyén, quan Cau
Gidy, thanh phd Ha Nbi. Tuy nhién, do dyu 4n da diéu chinh, thém mot sé chuc
ning nén du 4n can thuc hién didu chinh bdo cdo danh gia tac dong méi truong,
trinh co quan c¢6 thdm quyén phé duyét trude khi phé duyét dy 4n.

4. Thiét ke co so ap dung cac quy chuén, tiéu chuan xay dung cua Viét
Nam va mét sb tiéu chudn nuée ngoai. Céc thiét ké vé co ban tuan thu quy
chuan tiéu chuén 4p dung. Viéc 4 ap dung quy chuén, tiéu chuin can tuén th Diéu
6 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

5. Céc nha thau 1ap thiét ké co sé va nha thiu khéo sat xay dung c6 dang ky
kinh doanh va nang luc phu hgp véi cong viéc thuc hién. Chi nhiém, cac chu tri
thlet ké c6 nang lyc va chimg chi hanh nghé theo quy dinh. Tuy nhién, Chu dau

tu can yéu cau cac nha thau bd sung chung chi nang luc cua td chirc theo quy
dinh.

V.KET LUAN
1. Hb so thiét }(é co s ctia cong trinh Nha & chung cu cao tang thudc du an
Khu nha & Béng h6é Nghia D6 tai phuong Nghia Do, quan Cau Gidy, thanh phd

Ha Nbi du diéu kién trinh, phé duyét thiét ké co s& sau khi hoan thién céc ndi
dung luu y trong muc IV.




Tuy nhién, véi viée bd sung cac ting limg, bé boi vao cong trinh di xay
dung xong phén thé, Chu dau tu cin trinh co quan chuyén mén vé xdy dung
thAm dinh thiét ké k§ thuat toan bd cong trinh (bao gém ca phén d3 thi cong xay
dung) va du 4n chi du didu kién phé duyét khi c6 két luan thim dinh ddm bao an
toan chiu luc.

2. Yéu cau khi trién khai céc budc tiép theo:

- Li vao, thang mdy, c4c khu vé sinh cong cong, bdi db xe can thiét ké
dam bdo cho nguoi tan tit ti€p cén st dung theo quy dinh tai QCVN
10:2104/BXD Quy chuan xay dung Quoc gia.

- Céc phong tép trung dong nguoi can luu y vé thiét ké cira dam bao thoat
ngudi theo quy dinh tai quy chuin QC 06:2010/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc
gia an toan chay cho nha va céng trinh.

- Chu dAu tu can thyc hién thu tuc thim duyét thiét ké vé phong chéy chita
chay cho thiét ké k¥ thuat diéu chinh theo quy dinh phap luat vé PCCC.

- Chii dAu tu va don vi tu van thiét ké chiu trach nhiém vé tinh ding din
cua so liéu trong ban vé, thuyét minh thiét ké.

- Khi trién khai hd so thiét ké céc budc tiép theo, Chii dau tu va Tu van
thiét ké luu y giai phap thong gio tu nhién, lya chon phuong 4n st dung vét liéu
va thiét bi ning luong tiét kiém, hiéu qua dam biao QCXDVN 09:2013/BXD vé
cac cong trinh xdy dung str dung nang luong hiéu qua.

- Nudc thai sinh hoat phai dugc xtr ly dat ti€u chuén méi trudng trudc khi
thoat ra hé thong thoat nudc chung ctia khu vuc. Réc thai phai duoc thu gom,
van chuyén dén noi xtt ly theo quy dinh.

Trén day la théng bao ctia Cuc Quan 1y hoat dong x4y dung - B$ Xay dung
vé két qua thiAm dinh thiét ké co s& clia cong trinh Nha & chung cu cao tang
thuoc dy an Khu nha & Dong hdé Nghia D6 tai phudng Nghia D6, quan Céau
Gidy, thanh ph Ha Noi. P& nghi Cong ty Cong ty Thuong mai Dich vu
Khach san Tan Hoang Minh thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhn: CUC TRUONG
- Nhur trén;

- TT. Lé Quang Hung (dé b/c)
- Luu: VT, QLDA (NTH).




